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S6: O /2025/QB-UBND Can Tho, ngay 22 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé quan Iy nha & trén dia ban thanh phé Can Tho

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Can cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat sua doz b6 sung mot so diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt T6 chitc
chinh quyén dia phirong ngay 22 thdng 11 niam 2019;

Cdn cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023; Luat sua doi, bo sung_;’-:'? -
mét s6 diéu cua Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI5, Ludt Nha ¢ $6 27/2023/QH]5 !- ;
Ludgt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI5, Ludt Cdc té chire tin dung e
6 32/2024/QH15 ngdy 29 thang 6 nam 2024 s

Can cw Nghi dinh qo 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua ‘1::
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o,

Can cwr Nghi dinh 50 98/2024/ND-CP ngay 25 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha & vé cdi tao, xdy dung lai
nha chung cu;

Cdn cit Nghi dinh SO 100/2024/ND ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha & vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi,

Can cir Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
Bé truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Theo dé nghi ciia Giam déc So Xay dung.

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hinh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé quan ly nha &
trén dia ban thanh pho Can Tho.

Picu 2. Hiéu lue thi hanh

Quyet dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 02 ndm 2025;
thay thé Quyet dinh sb 09/2020/Qb-UBND ngay 07 thang 9 nam 2020 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Can Tho ban hanh gia cho thué nha & thugc s& hitu nha nude
va Quyét dinh s6 12/2022/QB-UBND ngay 04 thang 4 nam 2022 cua Uy ban
nhin dan thanh phé Can Tho ban hanh khung gi4 dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu trén dia ban thanh phé.



Piéu 3. Quy dinh chuyén tiép

Pbi véi cac hop déng thué nha & c thudc tai san cong con thoi han va
gia thué tinh theo Quyet dinh s6 09/2020/QD-UBND ngay 07 thang 9 ndm 2020
cua Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho ban hanh gia cho thué nha ¢ thudc s hiru
nha nudc, giao don vi quan 1y va ky hop dong thué nha & cii thudc tai san cong
thuc hién diéu chinh gia cho thué trong hop dong theo ndi dung Quyét dinh nay
ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh.

Diéu 4. Trach nhiém thi hanh

Chanh Van phong Uy ban nhén dan thanh pho Giam déc Sé, Truéng ban
Ban Quan 1y cac Khu ché xudt va cong nghiép Can Tho, Thu trudng co quan,
ban nganh thanh phd, Chil tich Uy ban nhan dan quén, huyén va té churc, ca nhin
c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./
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khoan 3 Diéu 59, Piéu 66, diém d, d khoan 1 Diéu 93 Nghi dinh b6 95/2024/ND-

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Ty do - Hanh phic

QUY DINH
vé quén Iy nha ¢ trén dia ban thanh phé Can Tho
(Kem theo Quyét dinh s6 o4 /2025/QD-UBND ngay 22 thang 01 nam 2025
ctia Uy ban nhén dén thanh phé Can Tho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cy thé noi dung khoan 1 Piéu 77, khoan 3 Diéu 87, :'\"; Z
khoan 5 Biéu 87, Diéu 99, khoan 7 Piéu 151 Luét Nha &; khoan 2, 6 Piéu 31, "%

CP cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luét Nha &; khoan 2 Diéu 34,

khoan 6, 10 Dleu 75 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha & xa hoi; khoan 1
Diéu 47 Théng tu sé 05/2024/TT-BXD ctia Bo truong Bo Xay dung quy dinh

chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha o,
2. Pbi tuong ap dung

Quy dinh nay 4p dung ddi véi co quan, t6 chtrc, ho gia dinh, ¢4 nhén lién quan

dén viéc thuc hién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai Quy dinh

nay ap dung doi voi cac truong hop sau:

a) Thu kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia ban.

b) Lam co so& dé cac bén tham khao khi théa thuén gia dich vu quan ly
van hanh d6i véi nha ¢ khong thudc tai san cong, hodc trong truong hop c6 tranh
chap ve gia dich vy gitra don vi quan ly van hanh nha chung cu véi chu so hitu,

nguoi st dung nha chung cu; truong hop khong thoa thuén duoc gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi 4p dung muc gia trong khung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu ban hanh tai Quy dinh nay.

Chuong I
QUY PINH CU THE

MUC 1
KHUNG GIA, GIA CHO THUE NHA O VA KHUNG GIA DICH VU
QUAN LY VAN HANH NHA O




Pi¢u 2. Khung gia cho thué nha & xd héi bang von ngoai ngan sach va
khung gia cho thué nha luu tri cong nhin trong khu cong nghiép (da bao gom
thué gia tri gia tang)

Khung gia cho thué hung pachio thile
O M nha ¢ xa héi doi voi Khung gia cho thué
nha ¢ xa hi doi voi : A 2 5 . A
E T truong hop khong co nha luu trd cong
trwong hop co dau tw qX 2 : A 5
Sl A dau tw ha tang ky nhan trong khu céng
ha tang k¥ thuit xung A e
s coh i & thudt xung quanh dw nghiép
Stt Loai nha i asen 4n
Gid cho Gia cho Gia cho Gia cho Giéa cho Gia cho
thug toi thué toi thué toi thué toi thué toi thué toi
thieu da thiéu da thiéu da
(Pong/thang/m’ san) (Dong/thang/m’ san) (Pong/thang/m’ san)
S tang <5 tzfing
I | khéng c6 tang 55.080 73.369 50.454 67.195 49.538 65.972
ham
3= sO tﬁng <7
2 | tang khong co 70.930 94.492 64.971 86.537 63.791 84.962
tang ham e
g = §6 ting < iy
3 | 10 tang khong 73.084 97.358 66.944 89.163 65.728 87.540
¢6 tang ham
i gé ti’ing <
4 |10 tang co6 01 76.481 101.884 70.056 93.307 68.784 91.609
tang ham

Trudng hop du 4n dau tw nha & bang von ngoai ngdn sach, nha luu tri céng
nhan trong khu cong nghiép c6 phat sinh chi phi bdi thuong, ho tro va tai dinh cu
thi gia cho thué t&i thiéu, gid cho thué tbi da trong truong hop nay dugc xac dinh
nhu sau:

Gié cho thué tdi thiéu = chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu (Gywin) + Gid
cho thué toi thiéu tuong Ung tai khung gia trén.

Gi4 cho thué téi da = chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu (Gemax) + Gid
cho thué toi da twong tng tai khung gia trén.

Trong do:
Gpemin = 0.0065 %L (ddng/thang/m? san)
t

Gb,max = 0.0087% (ddng/thang/m? san)

Qu: (d6ng): 1a Tong chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu phan b6 cho
dién tich sir dung nha ¢ cho thug, dugc xéc dinh theo don gia boi thuong, hé tro,
tai dinh cu do co quan c6 tham quyén phé duyét. Cac truong hop con lai dp dung
theo don gia dat clng loai trong bang gia dat trén dia ban thanh phé Can Tho
do co quan ¢ tham quyén ban hanh tai thoi diém xé4c dinh gia thué.

S: (m?): 1a téng dién tich st dung can ho (hoac can nha) dé cho thué.
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Di¢u 3. Khung gia dich vu quén 1y vin hanh nha chung cw, nha & xa hoi,
nha ¢ cho lyc lwgng vii trang nhin dian, nha ¢ cong vu (da bao gom thué gia tri

gia tdng)
o Gia t6i thiéu Gia toi da
Stt Loai nha = =
(Pong/thang/m” san)
1 | Nha chung cu c6 thang may 9.688 15.887
) Nha chupg cu 1{%1011g c6 thang may 6.469 10.286
c6 don vi quan ly van hanh
Nha chung cu khong c6 thang may
3 do Ban Quan tri ty quan 1y van hanh 4.999 Y

Diéu 4. Khung gia cho thué nha & cong vy, gia cho thué nha ¢ cii thujc
tai san cong

1. Khung gia cho thué nha & cong vu (da bao gom thué gia trj gia ting)

Loai nha

Gia cho thug toi thicu
(Déng/thang/m? san)

Gi4 cho thué t6i da
(Dong/thang/m® san)

S6 tang <5 tang

khéng ¢6 tang ham

11.500

18.300

2. Gi4 cho thué nha ¢ cii thudc tai san cdng ma chua duogc cai tao, xay dung
lai (d2 bao gom thué gia tri gia tdng)

Gi4 cho thué (ddong/m*/thang)

TT Cip, hang nha " . F n ; ) >
Tang 1 (tang trét) | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tang S
I | Nhacap Il
1 | QUAN NINH KIEU 34,535 | 31.532| 30.030| 27.027
QUAN BINH THUY -
2 | CAIRANG 31.532 | 28.529 | 27.027 | 24.024
11 | Nha cip I
1 | QUAN NINH KIEU 33.438 | 30.531| 29.077 | 26.169 | 23.261
QUAN BINH THUY - _
2 | CAIRANG 30.531 | 27.623 | 26.169 | 23.261 | 20.354
111 | Nha cip IV
1 | QUAN NINH KIEU 22.475 | 20.521
QUAN BINH THUY -
2 | SATRANG 20.521 | 18.566

Viée xé4c dinh cap, hang nha & thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh
s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sb diéu cta Luat Nha 6.

=i, o
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MUC 2
QUY DINH VE QUAN LY NHA O

Diéu 5. Tiéu chi nha & ¢ gia tri nghé thuét, kién tric, viin héa, lich sir

Nha & c6 gié tri nghé thuat, kién trac, van hoa, lich st 1a nha ¢ c6 mot trong
cac tiéu chi sau:

19 Nérr} ¢ khu vuc c6 vi tr, ranh gidi va yéu cau quan 1y dic thu theo Diéu 4
ctia Quy ché quén 1y kién tric do thi thanh pho Can Tho ban hanh kem theo Quyét
dinh s6 16/2023/QD-UBND ngay 19 thang 7 nam 2023 cua Uy ban nhén dan
thanh pho Can Tho ban hanh Quy ché quan 1y kién tric d6 thi thanh pho Can Tho.

2. Gén véi cac su kién lich str, van hoa, cach mang - khang chién, kién tric
ngh¢ thudt hay cdc danh nhan lich su, chinh tri, van hoa da duoc co quan nha nudc
¢6 tham quyén cong nhan.

3. C6 kién tric hai hoa, véi nhimg goc nhin dep; hinh thirc mat ding duogc
trang tri dep voi cdc chi tiét, trang tri c6 nét doc déo.

4. Nam & nhirng vi tri (goc phé, quang truong, khu vuc c6 tam nhin tot...)
¢6 kha ning tao diém nhan cho canh quan dd thi hodc nam nhing tuyén phd dac
trung cho mdt thoi ky (nhiing tuyen phd ¢6 nhiéu biét thu xay dung tur thoi thudc
Phap, dac biét la nhitng nha ¢ lién ké nhau hodc gan nhau) hodc biét thy ¢6 khudn
vién dat rong, bé mat thodng, c6 cdy xanh, cdng, hang rao va 16i ra vao riéng biét.

5. Tinh nguyén ban 1a nha & it bi thay doi vé mat kién trac, két ciu va céc
hang muc phu tr¢ so vd1 nguyén trang; duoc chinh trang ding, khong lam hu hong

gia tri nguyén ban; nhiing co1 noéi bang vat liéu tam khong lam thay d6i nhiéu
tinh nguyén ban.

Piéu 6. Quy dinh quén 1y, st dung nha biét thy

Viéc quan ly, st dung nha biét thu trén dia ban thanh phd thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 122 Luat Nha o.

Pi¢u 7. Quy dinh quéan 1y, sir dung nha chung cu

l. Viéc quan ly, st dung nha chung cu thyc hién theo quy dinh cua Luat
Nha & va quy dinh khéc cta phap luét cé lién quan; truong hop nha chung cu thuge
tai san cong thi thuc hién quy dinh vé quan ly, sir dung tai san cong.

2. Nha chung cu phai duoc st dung ding cong nang, muc dich thiét ké va
ndi dung du an dugc phé duydét.

3. Nha chung cu phai ¢ ban ndi quy, cht s¢ hiru, nguoi s dung nha chung
cu phai chap hanh néi quy quan 1y, str dung nha chung cu, quy dinh cta phap luat
vé nha 0.

4. Chu s6 hitu, nguoi su dung nha chung cu phai chap hanh cac quy dinh vé
phong chay va chita chay.
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~ 5.Banquan tri nha chung cu thay mat cho cac chu sé hitu, nguoi dang su dung
dé thuc hién cdc quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché ban hanh kém theo
Théng tu s6 05/2024/TT-BXD; trudong hop nha chung cu khong bat bude phai
thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi cac chu s¢ hitu, ngudi dang
str dung tu thoa thuan phuong an quan ly nha chung cu.

6. Chu s6 hitu, nguoi st dung nha chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh phi
quén 1y van hanh, kinh phi hoat ddng cua Ban quan tri nha chung cu va cac khoan
phi, 1& phi khéc trong qué trinh st dung nha chung cu theo quy dinh ctia Thong tu
s6 05/2024/TT-BXD va quy dinh phap luat c6 lién quan. Viéc st dung kinh phi
quéan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu phai bao
dam ding muc dich, cong khai, minh bach, ding quy dinh cta phap luét vé nha 0.

Piéu 8. Quy dinh tiéu chudn, ddi twong va diéu kién dwgc mua, thug,
thué mua nha & xa hoi trén dia ban thanh pho

1. Déi tuong duoc mua, thué, thué mua nha & xa héi: Theo quy dinh tai Diéu 76
Luat Nha 6.

2. Pidu kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi: Theo quy dinh tai Diéu 29,
Piéu 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cua Chinh phu.

3. H3 tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi cho déi tuong
quy dinh tai khoan 2 (ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc nong thén) va
khoan 3 (h¢ gia dinh ngheo, cén ngheo tai khu vyc nong thon thudc vung thuong
xuyén bi anh hudéng boi thién tai, bién 601 khi hau) cta Piéu 76 Luat Nha &
dugc ap dung quy dinh vé hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nhu
d6i tuong quy dinh tai khoan 4 (hd gia dinh ngheo, cén nghéo tai khu vuc d6 thi)
ctia Diéu 76 Luat Nha &.

~ Chuong Il
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 9. Trach nhiém ciia co quan, t6 chire c6 lién quan

1. So Xay dung

a) Tham muu Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh giam gid thué nha ¢ cl
thudc tai san cong; diéu chinh lai gia thué nha ¢ cli thudc tai san cong trong
trurong hop Nha nudc cé dieu chinh tién luong; |

b) Huéng dan, trién khai thuc hién khung gia cho thué, khung gid dich vu
quan 1y van hanh va quy dinh vé quan ly nha ¢ theo Quy dinh nay;

¢) T6 chic xay dung, diéu chinh khung gid cho thué, khung gia dich vu
quén 1y van hanh khi c6 bién dong gid, hodc khong phu hop voi tmh hinh thuc té;
tong hop kho khan, vudng mac viée thuc hién khung gia thué, khung gia dich vu

quan ly van hanh va quy dinh vé ‘quan ly nha ¢ theo Quy dinh nay, trinh Uy ban
nhan déan thanh phd xem xét, quyét dinh;

e ——
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d) Tham muu Uy ban nhin dan thanh phé ban hanh co ché, chinh sach
thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh pho;

) Phéi hop véi Uy ban nhan dan cép huyén (noi ¢6 nha & co gia tri nghé thuat,
kién tric, van héa, lich sir) dé tang cuong cong tic quan ly vé dau tu, xdy dung,
trat tuw xay dung dbi voi nha ¢ nay theo quy dinh;

e) Tham muu Uy ban nhin dan thanh ph,é quyét dinh thanh 1ap Hoi dong
xac dinh danh muc nha ¢ c¢ gia tri nghé thuat, kién trac, van hoa, lich su.

2. 8¢ Tai nguyén va moi truong huong dan thuc hién viée lap hé so cép
Gidy chirng nhan quyén s dung d4t, quyén so hitu tai san gan lién véi dat ddi voi
nha & c6 gia tri nghé thudt, kién tric, vin hoéa, lich st theo quy dinh tai Piéu 5
Quy dinh nay.

3. Ban Quan 1y cdc Khu ché xuat va cong nghiép Can Tho huéng dan thuc hién
khung gia cho thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép theo quy dinh tai
Piéu 2 Quy dinh nay. p

4. Uy ban nhéan dan quan, huyén

£

a) Kiém tra viéc thue hién khung gia cho thué, khung gia dich vu quan y
van hanh va quy dinh vé quan 1y nha ¢ theo Quy dinh nay va quy dinh lién quan;

b) Thong tin, tuyén truyén cho cac bén lién quan viéc thyc hién khung gia
cho thué, khung gia dich vu quan 1y van hanh va quy dinh vé quan 1y nha & theo
Quy dinh nay;

¢) Lap hd so quan 1y nha & c6 gid tri nghé thuat, kién trac, van hoa, lich su
thudc so hiru tu nhan theo quy dinh;

d) Céan ctr ti€u chi nha ¢ ¢6 gia tri ngh¢ thuat, kién trac, van hoa, lich st theo
Didu 5 Quy dinh nay, dé xuat Hoi dong xic dinh danh muc nha & c6 gia tri
nghé thuat, klen tric, vin hoa, lich st tham muu Uy ban nhan dan thanh phd
ban hanh quyét dinh phé duyét danh muc nha ¢ dé quan ly theo quy dinh;

d) Chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan thanh pho vé truong hop t6 chirc,
c4 nhan tu y cai tao, phd d& nha ¢ thudc Danh muc nha & c6 gia tri nghé thuét, kién
tric, van hoa, lich st trén dia ban khi chua dugc co quan ¢6 tham quyén cho phép.

5. T6 chuc, ca nhén lién quan

a) Can ctr khung gia cho thué, khung gia dich vu quan ly véan hanh tai Diéu 2,
Diéu 3 Quy dinh nay khi thda thuéan gia cho phil hop;

b) To chtrc quan 1y, van hanh va cung cép cac dich vu theo dung thoa thuan
trong hop dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao nep séng van minh d6 thi
cho nguoi dan sinh song trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri chat luong,
kién tric, canh quan, vé sinh moi truong cta khu nha chung cu;

¢) T6 chure thu, chi, hach toan khung gié cho thué, khung gia dich vu quan ly
van hanh va cac nguon thu, chi khac dam bao cong khai, minh bach, ding quy dinh;

d) Thuc hién dﬁy du trach nhiém trong quan ly, sir dung, bao tri, cai tao, trung
tu xay dung nha ¢ ¢6 gi tri nghé thuat, kién trac, van hoa, lich st theo quy dinh./.
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