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QUYET PINH

Quy dinh didu kién tach thira dét, diu kién hop thira dat va di¢n tich tdi
thiéu dwge tach thira ddi véi timg loai dat trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

Céin cie Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Ludt swa c?éi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt t6 chirc chinh phu va
Ludt t6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén ctr Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Céin cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020,

Céin cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cie Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Ch’inh phii vé sira doi, bo sung mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
bat dai;

Can cir Nghi dinh s?é’ 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chjnh phti vé stta doi, b sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Cén cir Théng tw s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thdng 5 nam 2014 cua
Bé trudng B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ban do dia chinh;

Thuc hién Thong bdo s6 119/TB-UBND ngay 31 thang 3 ndm 2023 cuia Uy
bgn nhadn dan tinh vé ke:t luén cua Chu tich Uy ban nhdn ddn tinh tai phién hop
Uy ban nhdn dan tinh lan thir 31 — khoa X;

Theo d@é nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai 1o trinh s6
461/TTr-STNMT ngay 21 thdng 12 nam 2022 va To trinh so 104/TTr-STNMT
ngay 17 thang 4 nam 2023; Bdo cdo tham dinh so 209/BC-STP ngay 07 thdng
12 nam 2022 cua So Tw phap.
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QUYLET PINH:
Pidu 1. Pham vi diéu chinh

E, Quyet dinh nay quy dinh didu kién tach thura dét, didu kién hop thira dat
va dién tich téi thiéu duoc tach thira dbi véi timg loai dat trén dia ban tinh Binh

Duong.

2. Quyét dinh nay khong 4p dung ddi véi céac truong hop sau:

a) Chuyén quyén sir dung dat tron thira.

b) Ban nha & thudc s& hitu nha nudc theo quy dinh cua phép luat vé quan
1y, stt dung nha thudc s& hitu nha nudec.

c) Tach thira dAt dé thuc hién quyét dinh thu hoi dét cta co quan Nha nuée
c6 thdm quyén.

d) bt hién tang cho Nha nuéc, dét ting cho dbi tuong chinh sach, nguoi
c6 cong, hd nghéo, gia dinh c6 hoan canh kho khin dé xay dung nha 4.

Diéu 2. Pdi twong ap dung
1. Té chuc, h gia dinh, c4 nhan sir dung d4t ¢6 nhu cAu tach thira, hop thira
dat.
2. Co quan Nha nudc co thdm quyén thuc hién thi tuc vé tach thira, hop
thira dat theo quy dinh ctia phéap luét.

3. T4 chirc, c4 nhan khéc c6 quyén va nghia vu lién quan dén viéc thyuc hién
tht tuc tach thira dét, hop thira dat.

4. Toa an nhan dan cac cap khi g1a1 quyét cac vu 4an, co quan thi hanh an
khi t6 chtrc thi hanh an lién quan dén viéc tach thira, hop thira dét.

Piéu 3. Cac diéu kién tach thira dat
1. Dién tich t5i thidu duge phép tach thira d6i véi cac loai dat
a) D4t nong nghiép theo quy hoach sir dung d4t 1a dat phi nong nghiép

Pon vi hanh chinh Dién tich (m?)
Tai cac phuong 300

Tai céc thi tran 500

Tai cac xa 1.000

b) D4t nong nghiép theo quy hoach sir dung dét 1a @4t nong nghiép

- Tai thanh phé Di An, thanh ph6é Thuian An, thanh phb Thu Déau Mot,
thanh phd Tan Uyén, thj xa Bén Cat
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Pon vi hanh chinh Dién tich (m?)
Tai cac phuong 300
Tai cac xa 1.000

- Tai huyén Bau Bang, huyén Béc Tan Uyén, huyén Déau Tiéng, huyén Phu
Giao

Pon vi hanh chinh Dién tich (m?)
Tai cac thi tran 2.000
Tai cac xa 3.000

¢) Pét phi nong nghiép

- bai véi dat o

Pon vi hanh chinh Dién tich (m?)
Tai cac phuong 60
Tai cac thi tran 80
Tai cac xa 100

- Pbi véi dat phi néng nghiép (khong phai la dat &)
+ Viéc tach thira dat phi nong nghiép (khong phai la d4t &) ndm ngoai cac
khu cong nghiép, cum cong ngh1ep duge cin ci cu thé vao du 4n dau tu da dugc

co quan Nha nudce co thAm quyén phé duyét nhung phai dam bao phu hop véi
quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc phé duyét.

+ Viéc tach thira dét phi nong nghiép (khéng phai la dat &) tai cac khu cong
nghiép, cum cdng nghiép dugc cédn clr cu the vao dy an dau tu, chd truong dau
tu da duge co quan Nha nude co thdm quyén phe duyét nhung phai dam bao cac
yéu ciu kha ning két ndi ha tdng giao théng va céc tién ich ha tang k¥ thuat,
dam bao phong chay chira chdy va mat d xdy dung, hai hoa canh quan klen
tric, bao vé méi trudng, phi hop véi quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
xay dung da dugc phé duyét.

2. Mbt s quy dinh cu thé dé thuc hién viéc tach thira

a) Dign tich thira dat méi va dlen tich con lai cta thira dét sau khi tach thira
phai 16n hon hodc bang dién tich tbi thidu ctia ting loai dAt twong ung quy dinh
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tai khoan 1 Piéu nay, sau khi da tru phﬁn dién tich dat thudc hanh lang bao vé
cac cong trinh theo quy dinh cua phap luat.

b) béi véi thira dét c6 nhiéu loai dét thi viéc xem xét tach thira chi 4p dung
cho mot loai dat néu c6 du didu kién, sau khi trir phan dién tich d4t thudc hanh
lang bao vé cac cong trinh theo quy dinh.

¢) Thira dat c6 quy hoach, ke hoach suir dung dét thudc nhiu loai dat thi
viée xem xét giai quyét tach thira néu c6 di diéu kién tuong ing ctia mét loai dat
theo quy hoach.

d) Thira dat méi hinh thanh va thira d4t con lai sau khi tach thira phai t1ep
giap duong do Nha nudc quan ly, dam bao c6 chidu rong va chiéu dai tdi t
04 mét dbi véi thira dat khi tiép giap véi dudng c6 16 gidi hodc be rong chi
dudng d6 nho hon 19 mét; dam bao c6 chiéu rong va chiéu dai tdi thiéu 05-mé
déi vé6i thira dat khi tiép giap voi dudng c6 1§ gidi hodc bé rong chi gidi dut
d6 16n hon hodc bang 19 mét.

d) Truong hop tach thira dét &, tach thia dat nong nghi¢p theo quy haach
sir dung dét 1 dat phi nong nghlep ngoai diéu kién tiép glap dudng do Nha nude
quéan ly con phai dam bao tai vi tri tach thira da dau tu cac cong trinh ha tang k¥
thuét. Giao Uy ban nhan dan cac huyén, thi x&, thanh phd ban hanh danh muyc
cac tuyen dudmg, doan dudng da dau tu di cic cong trinh ha tang ky thuat gom
DPuong giao thong do Nha nude quan ly theo quy dinh, tuyén cap dién, chiéu
sang, thong tin vién thong, cap thoat nudc. Truong hop céac tuyen duong, doan
du’o‘ng chua dau tu day du ha tang k¥ thuét theo quy dinh thi tdi thiéu phai dap
tng du hai diéu kién 1a t1ep giap duong giao théng do Nha nudc quén ly va
tuyén cap dién du tiéu chuén k¥ thuat ctia nganh dién trén co s& cin ctr diéu kién
thuc té da du tu hodc c6 trong ké hoach dau tu trung han, dé xem xét, giai quyét
tach thura.

e) Truong hop ngudi sir dung dat dam bao cac didu kién quy dinh tai diém
d va diém d khoan 2 Piéu nay ma co yéu cAu tach thira dat thanh thira dét c6
dién tich nho hon dién tich t6i thidu duoc pheép tach thira ddi véi cac loai dit quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay va hop thua dat d6 voi thira dat khac lién k& & tao
thanh thira ¢4t méi c6 dién tich bing hodc 16n hon dién tich t8i thidu duoc tach
thira thi duoc phép tach thira ddng thoi véi viée hop thira.

g) Truong hop dat & thudc cac dy an dd dugc Nha nudc giao dat, phan 16
theo quy hoach chi tlet duoc duyét thi thira dat duge tach phai dam bao theo du
an, quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va dugc co quan chuyén mon vé xay
dung két luan chu dau tu du 4n d3 dau tu hoan thanh cac hang muc cong trinh ha
tang k¥ thuat thiét yéu.

3. Xir ly trudong hop cé biét: Céc truong hop cd biét ¢6 nhu céu tach thira
nhung khéng dam bao quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay Giao Uy ban
nhén dan cap huyén thanh 18p Hoi ddng tu vin dé xem xét, giai quyet viéc tach
thira va chi xem xét, giai quyét tach thira mét lan cho hd gia dinh, c4 nhan. Cac
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trudng hop thira ké thi duoc xem xét giai quyét dbi véi tAt ca céc thira dat trén
cung dia ban c4p huyén, cu thé nhu sau:

a) Cac truong hop cé biét:
- Téch thira dét dé thira ké.

- Tach thira dat dé tang cho vo, chong, cha dé, me dé, cha nuéi, me nudi,
con dé, con nudi.

- Tach thira dat tai cac khu tai dinh cu.

- Téach thira @At @ thuc hién chuyén nhugng quyén st dung déat do hoan
canh gia dinh kho khan.
- Tach thua dét tiép giap phén dit do Nha nuéc quén ly la muong nude,

kénh, rach nho hon hoic bing 05 mét, hanh lang bao vé an toan cong trinh, roi
méi tiép giap duong do Nha nuée quan ly.

- T4ch thira d4t ddng thoi hop thira dét do6 vai thura d4t khéc lién ké dé tao
thanh thira dit méi nhung khong lam ting sb luong thira dat, khong phét sinh
ngudi sir dung dét.

b) Hoi dong tu vén xem xét, gidi quyét tach thira d6i véi cac trudng hop
quy dinh tai Diém a nhu sau:

- Truong hop tach thua déat dé thira ke tach thira dong thoi véi viéc hop
thira: Giao Hoi ddng tu van xem xét, quyet dinh cho phu hgp véi tinh hinh thuc
té tai dia phuong nhung phai dam bao vé my quan d6 thi, vé sinh mdi trudng,
viée cip phép xay dung, khong anh hudng dén viéc san xuét néng nghiép, thuc
hién dy an.

- Trudng hop tach thira tai cac khu tai dinh cu:

+ Dy 4n da dugc phé duyét quy hoach chi tiét, thda man véi cac diéu kién
quy dinh tai quy ché quan ly xay dung khu dan cu.

+ Thira dit tach ra c6 bé rong, dién tich tbi thidu bang bé rong, dién tich &
nhé nhét trong 16 dét cé thia dat @& nghi tach theo quy hoach chi tiét dugc
duyét.

- Trudng hop tach thira dé tang cho; tach thira dé thuc hién chuyen nhuong
quyén sir dung dat do hoan canh gla dinh khé khin; tach thira tiép gidp phan dat
do Nha nudc quan ly, r01 moi tiép glap duorng do Nha nudc quan ly: Hoi ddng tu
vAn xem xét, giai quyet tach thira véi cac diéu kién sau:

+ V& kich thuéc chidu rong va chiéu dai cua thira dét: Giao Hoi dong tu
van xem xét, quyét dinh.

+ V& dién tich t6i thiéu ctia thira ¢4t méi hinh thanh va con lai sau khi tach
thira, khéng bao gdm dién tich d4t thudc hanh lang bao vé cic cong trinh theo
quy dinh cua phap luét:
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Déi véi dat &: Dién tich toi thiéu cua thua ¢4t méi hinh thanh va con lai sau
khi tach thira 1a 36m? dbi véi thira dat tiép gidp véi duong do Nha nudce quén ly
c6 16 gi6i hodc bé rong chi g10r1 duong dé nhé hon 19 mét. Dién tich tbi thiéu
cua thira dAt méi hinh thanh va con lai sau khi tach thira 1a 45m? dbi véi thira dat
tiép giap duong do Nha nude quan ly ¢6 19 gidi hodc bé rong chi gidi duong do
16n hon hodc bang 19 mét.

Déi vOi d4t ndng nghiép quy hoach sur dung d4t 1a dit phi néng nghiép:
Dién tich t6i thiéu cta thira d4t mai hinh thanh va con lai sau khi tach thira tai
cac phuong: 100m?, thi tran: 200m?, xa: 300m?2. Thua dat sau khi tach thira phai
tiép giap duong giao thong do Nha nudc quan ly hodc tlep giap phin dt do Nha
nude quan ly la muong nude, kénh, rach nho hon hoéc bing 05 mét, hanh lang
bao vé an toan cdng trinh, rdi tiép gidp dudng do Nha nude quan ly.

£)01 v6i dat nong nghiép quy hoach sir dung dat 1a dit nong nghiép: Dién
tich t6i thiéu cua thira dat méi hinh thanh va con lai sau khi tach thia déi voi
thanh ph6 Di An, thanh ph6 Thuén An, thanh pho Tha Dau Moét, thanh phé Téan
Uyén, thi xd Bén Cat tai cac phudng: 200m?, x&: 500m?2; d6i v6i huyén Bau
Bang, huyen Béc Tan Uyén, huyén Dau Tleng, huyén Phu Giao tai cac thi tran:
500 m>2, x4: 1.000m?. Giao Hoi dong tu van xem xét, quyét dinh viée tach thira
dat nong nghiép quy hoach str dung dat 1a d4t nong nghiép khéng tiép gidp
duong do Nha nude quan ly.

4. Hbi ddng tu van
a) Uy ban nhan dén cép huyén quyét dinh thanh phan Hai dong tu vén,
trong do:

- Chu tich Ho6i ddng: Chu tich hoic Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap
huyén.

- Thanh vién Hoi ddng: Phong Tai nguyén va Méi truong, Phong Tu phap,
Thanh tra, Phong Quan ly d6 thi, Phong Kinh té, Chi nhanh Van phong Dang ky
dét dai, Uy ban nhan dan céc xi, phuong, thi tr4n noi c6 déat va cac thanh vién
khac.

b) Giao Chu tich Hoi ddng tu van ban hanh quy ché lam viéc, quy ché ph01
hop dé x4c dinh rd nhiém vu, trach nhiém cta timg thanh vién Hoi dong tu van
va cac nganh lién quan & dia phuong.

Piéu 4. Cac didu kién hop thira dat

Nguoi sir dung dat duoc hop thira dat khi dap ung cac diéu kién sau:

1. Cac thira dat khi hop thira phai lién ké nhau.

2. Thira dat hop thira phai c6 cung muc dich str dung dit dugc ghi trén Gidy
chimg nhén da cép.

3. Thira dit duge st dung vao nhidu muc dich duge hop véi thira d4t co tir

mdt muyc dich sir dung trd 1én va phai cing muyc dich sir dung véi thua dat hop
thira.
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4. Trudng hop duge Nha nuée giao dét, cho thué dat dé thyc hi¢n dy 4n thi
dugc hop thira dat phu hop voi du an va quy hoach chi tiét xay dung da dugc co
quan co thdm quyén phé duyét.

5. Khéong cho phép hop thita dbi véi dét & tai cac khu dén cu theo dy 4n
hodc da hinh thanh khu dén cu theo quy hoach chi tiét xdy dung, trr truong hop
duogc co quan c6 thim quyén phé duyét du an, phé duyét quy hoach chi tiét chap
thuan.

Piéu 5. Trach nhi¢m thi hanh

1. S& Tai nguyén va Moi truong huéng dan, phéi hop v6i S& Tu phip o
chirc tuyén truyén, phd bién Quyét dinh nay cho cac nganh, cdc cap ¢ dia
phuong, t6 chirc hanh nghe cong chung, t0 chitc hanh nghé do dac va tuyén
truyén sau rong dén nhan dan.

2. S& Tu phap chi dao cac té chirc hanh nghé cong ching trén dia ban, khi
cong chimg cac vin ban c6é ndi dung lién quan dén viéc tach, hop thira dat thi
phd bién quy dinh phap luat vé diéu kién tach thira dat, didu kién hop thira dét va
dién tich t6i thidu dugc tach thira déi véi timg loai dét trén dia ban tinh Binh
Duong cho ngudi sir dung dat dugce biét.

3. S& Xay dung chu tri, phdi hop cac dia phuong ting cudng cong tdc quan
ly trat tu xay dung trén dia ban tinh va thanh tra, kiém tra, xir Iy cic vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dung.

4. Co quan quan ly nha nudc tai cac Khu cong nghiép, cum cong nghié€p
chiu trach nhiém x4c nhén diéu kién tach thira dat phi néng nghiép (khéng phai
la dat &) tai cac khu cong nghiép, cum cong nghigp.

5. Van phong Péng ky dét dai va cac Chi nhanh Van phong Déng ky dat
dai kiém tra va chiu trach nhiém cac nhiém vu c6 lién quan vé vig¢c hop thira,
tach thira dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

6. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Kién toan Hoi ddng tu van. Giao Cha tich Uy ban nhén dan cép huyén
tra 101, huéng dan cho ngudi sir dung dat, cir tri lién quan dén cac truong hop
tach thura.

b) Tuyén truyén, phd bién Quyét dinh nay dudi nhiéu hinh thirc nhu niém
yét tai Uy ban nhan dén cip huyén, B phan tiép nhén va tra két qua cua cap
huyén, cap xd; thong béo trén cac phuong ti¢n thong tin dai ching tai dia
phuong.

¢) Chi dao céc phong, ban chirc ning va Uy ban nhan dén cac x4, phuong,
thi tran tang cuong quan ly, kiém tra viéc sir dung dat, trat tu xay dung trén dia
ban, nhat 12 céc khu vuc c6 déu hiéu phan 16 ban nén; ngén chin, xir ly kip thoi,
triét dé, nghiém tuc cac vi pham sir dung dat, trat tu xay dung theo quy dinh.
Pong thoi, chiu trach nhiém trude Chu tich Uy ban nhén dan tinh néu dé xay ra
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tinh trang nguoi dan sur dung dat sai muc dich, phan 16 ban nén khong dung quy
dinh, xay dung nha trai phép.

~d) Tang cudng thanh tra, kiém tra viéc quan ly sir dung dét theo quy hoach,
ké hoach str dung dat dugc duyét.

d) Tai céc vi tri ¢4t nong nghiép quy hoach sir dung d4t 1a d4t nong nghiép,
ny ban I}hﬁn dan cép huyén chiu trach nhiém chi dua vao quy hoach sir dung dfit
dé chuyén sang muc dich khac khi pht hop véi dinh huéng, muc tiéu phat trién
kinh té - xa hoi, dam bao phi hop véi quy hoach phét trién kinh t€ - x& hoi, quy
hoach nganh, linh vuye.

_e) TiéR tuc ra soat, vbé sung danh muc theo quy dinh tai Piém d Khoan 2
Diéu 3 Quyét dinh nay dé giai quyét nhu cau tach thura.

7. Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat kiém tra, chiu trach nhiém xéac nhén
vé hoan canh gia dinh kho khan cho ngudi sir dung dht d& Hoi ddng tu van xem
xét. P61 voi ngudi cu tra ¢ dia phuong khac, Uy ban nhan dén cAp x4 noi c6 dat
xem xét thém ¥ kién cua Uy ban nhan dan cap xa noi nguoi sir dung dét cu trt
trudce khi thuc hién kiém tra, x4c nhan.

8. Trong qua trinh thuc hién néu gip khé khan, vudng méc vugt tham
quyén, phai kip thoi béo céo vé S& Tai nguyén va Moi truong dé phdi hop cac
s&, nganh lién quan hudng dan giai quyét hodc tdng hop, béo céo dé xuét trinh
Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

1. Thira d4t dang stir dung dugc hinh thanh tir trude ngay Quyét dinh nay c6
hiéu luc thi hanh ma dién tich thira d4t nho hon dién tich toi thiéu theo quy dinh
tai Quyét dinh nay nhung cé du didu kién cdp Gidy ching nhén quyén st dung
d4t, quyén s hiru nha & va tai san khdc ghn lién v6i dat thi ngudi st dung dat
duge cép Gidy chimg nhan quyén s dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi déit theo quy dinh cua phap luat.

2. Cac giao dich vé quyén sir dung dit co tach thira ding quy dinh phap
luat d3 dugc cong ching, ching thuc; Ban an, Quyét dinh ctia Tda an c6 chia
tach thira d4t ding quy dinh vé dién tich tdi thiéu dugc phép tich thira dbi vai
céc loai dét trén dia ban tinh Binh Duong di dugc Uy ban nhan dan tinh ban
hanh truée ngdy Quyét dinh nay cé hiéu luc thi duge thye hién cdc thi tuc dé
cép Gidy chiing nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién voi dat.

Pidu 7. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thing 6 nim
2023. Quyét dinh nay thay thé cc Quyét dinh cia Uy ban nhén dén tinh: s6
25/2017/QD-UBND ngay 27 thang 9 ndm 2017 va s6 28/2019/QD-UBND ngay
03 thang 12 nam 2019.

Pidu 8. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac s&, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén, thi x4, thanh pho; Chu tich Uy ban
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nhan dan cac x3, phuong, thi tran; Cac td chirc, ho gia dinh va c4 nhinco lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. /. i{"

x
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DA
- Vin phong Chinh phu; ;

-B6: Tu phép; TN&MT;

- Cuc Kiém tra Vin ban QPPL (B$ Tu phap);
- TT.TU, TT. HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Doan PBQH tinh;

- Toa 4n nhén dén tinh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Cuc Thi hanh an dén sy tinh; e
- Nhu Diéu 8; Mai Hung Ding
- CSDL quéc gia vé phép luat (S& Tu phép);

- Trung tdm Coéng béo tinh;

- Website tinh;

- Béo Binh Duong;

-LDbVP, CV, TH, HCTC;

- Luu: VTl/ 5}‘
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