UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA - VONG TAU Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
So: 1974Qb-UBND Ba Ria-Viing Tau, ngay 26 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét do 4n Diéu chinh tong thé quy hoach phén khu ty I¢ 1/2000
Nui Lon — Nui Nhé, thanh pho Viing Tau.

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA — VONG TAU

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cur Lu@t sira doi, bo sung mot 6 diéu cuia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6
chue Chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/0H12 ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cdn cir Ludt Bdo vé méi trwong so 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

~ Can ciir Lugt 50 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Quoc Hgi 14 ve viéc sua doi,
bo sung mét so dieu cua Ludt Xdy dung;

Cdn ci Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

~ Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiet mot so noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii: Sira doi, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong e sé’ 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay dung ban hanh
Quy chuan ky thudt Quoc gia vé cac cong trinh ha tang ky thudt;

Can cir Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua By Xdy dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé quy hogch xay dung;

_ Can cir Thong tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung quy dinh
vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 2283/0D-UBND ngay 9/10/2013 ciia UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc phé duyét do dn quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Nui Lon — Nui Nho,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau va Quyet dinh so 1147/0P-UBND ngay
05/6/2014 phé duyét Quy dinh quan Iy theo do an quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Nui
Lon — Nui Nho, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Can cir Quyét dinh s6 3421/0D-UBND ngay 16/12/2019 ciia UBND tinh Ba Ria —
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Viing Tau vé viéc phé duyet Piéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu ty le 1/2000 Nui
Lon — Nui Nho doi voi khu vue Miti Nghinh Phong, Phuong 2, thanh pho Viing Tau,
Can cu Quyé:t dinh sé6 586/0D-TTg ngay 1 7/05/2019 cua thu twong Chinh phu vé
viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén nam 2035;
Can cir Quyét dinh $6 2367/0P-UBND ngay 17/08/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh

Ba Ria — Viing Tau vé phé duyét Quy dinh quan Iy kem theo do an Piéu chinh quy hoach
chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 2756/0P- UBND ngay 07/09/2022 cua UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau vé viéc phé duyét Nhiém vy do an Diéu chinh tong thé quy hoach phan khu ty
lé 1/2000 Nui Lon — Nui Nho, thanh pho Viing Tau,

Can cir Nghi quyét so 24-NQ/T W ngay 07/10/2022 ciia Bé Chinh tri vé phat men
kinh té - xd héi va bdo dam quoc phong, an ninh viing Péng Nam Bé dén nam 2030, tam
nhin dén nam 2045;

- Can cir Quyét dinh s6 1629/0D-TTg ngay 16/12/2023 ciia Thii twéng Chinh phii
veé viéc phé duyét Quy hoach tinh Ba Ria — Viing Tau thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050,

Can cir Quyét dinh so 47/0D-TTg ngay 09/5/2024 cua Thu twong Chinh phu phé
duyét quy hoach sw dung dat quoc phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Theo d‘é nghi cia So xdy dumg tai To trinh s6 48/TTr-SXD ngay 28/6/2024, tai
Bao cao tham dinh so 102/BC-SXD ngay 28/6/2024, van ban so 3831/SXD-QHKT
ngay 19/7/2024 va van ban so 4000/SXD-QH{{T ngay 26/7/2024 vé viéc giai trinh,
hiéu chinh, bo sung mot so ngi dung doi voi do an QHPK ty I¢ 1/2000 Nui Lon — Nui
Nho, thanh pho Viing Tau.

QUYET PINH

Diéu 1: Phé duyét Diéu chinh tong thé quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Nui

Lén — Ni Nhd, thanh phd Viing Tau, voi cac ndi dung sau:

1. Pia diém, pham vi ranh giéi:

Pham vi quy hoach bao gom 2 khu vue Nai Lén va Nai Nho, duoc gidi han bai
vi tri dia 1y nhu sau:

- Khu vire Nui Lén thude dia phan cac Phuong 1, 4, 5, phuong Thang Nhi;
duogc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic giap: Bién — Khu Sao Mai va khu dan cu Phuong S (doc
theo duong Tran Phu va gidp voi duong Nguyén
An Ninh);

+ Phia Dong giap: Khu dan cu Phudng 7 va phuong Thing Nhi (doc

theo duong Lé Loi va duong L& Ngoc Han);

+ Phia Nam giap: Bién — Khu Bii Trudc va Khu dan cu Phuong 1;



nguoi.

+ Phia Tay giap:
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Phuong 4 (doc theo duong Tran Pha va dudng Lé
Ngoc Han);

Bién — Khu Bii Dau (doc theo tryc duong Tran
Phu va giap véi duong Quang Trung).

- Khu vuc Nui Nho thudc dia phan Phuong 2; ranh gioi nhu sau:

+ Phia Béc giap:

+ Phia Dong giap:

+ Phia Nam giap:

+ Phia Tay giap:

Bién — Khu cong vién Bai Truge va Khu dén cu
Phuong 1 (doc theo cac tuyén duong Quang Trung
- Truong Cong Dinh - Phan Bdi Chau va duong
Dinh Tién Hoang);

Bién — Bai Sau va Khu dan cu Phuong 2 (doc theo
duong Phan Chu Trinh va truc duong Thuy Van -
Ha Long doan qua miii Nghinh Phong);

Biép — Mili Nghinh Phong va Khu O Cap (doc theo
tuyén duong Ha Long);

Bién — Bai Dira va khu O Cép (doc theo tryc dudng
Ha Long - Quang Trung).

2. Quy mo dét dai, dan sb, tinh chat:
a) Quy mo dién tich: Khoang 834 ha.

b) Quy m6 dén s6: Du bao déan s trén co s du bao vé dan sé ting ty nhién,
tang co hoc, dan so du’, bao khu vuc lap quy hoach dén nam 2035 khoang 32.000
nguoi. Trong d6 dan so tang tu nhién 26.000 nguoi, dan so6 quy doi khoang 6.000

¢) Tinh chat:

Khu cong vién ddi; dich vu du lich, vui choi giai tri; khu dan cu va cong trinh
cong cong thudc do thi Vung Tau.

3. Quy hoach sir dung dat:
Tong dién tich khu dat quy hoach khoang 834 ha. Pugc cu thé ¢ bang sau:
BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

Quy mo Ty 1€ Chi tiéu
Stt Loai dat (ha) (%) (mf/,
nguwoi)
Dén s 26.000
1 | Pat nhém nha & 150,49 18,04 50,72
1.1 | Dat nhom nha ¢ hién trang 99,35 11,91
1.2 | Pat nhom nha & quy hoach 4,60 0,55
1.3 | Bat hon hop nhém nha & va dich vu 46,54 5,58




Quy mo Ty 1€ Chi tiéu
Stt Loai dat (m?/
(ha) ) | guti
2 | Pat khu dich vu 23,23 2,79 8,93
3 Pit gido duc (THCS, tiéu hoc, mam 310 0.37 119
non)
4 | Pity té 0,08 0,01 0,03
5 | Pt viin héa 3,61 0,43 1,39
6 | DAt quang trudong 1,51 0,18 0,58
7 | Pat ciy xanh sir dung cong cong 11,34 1,36 4,36
8 | Pt giao thong dd thi 70,02 8,40 26,93
8.1 | + Pat giao thong do thi 66,92 8,02
8.2 | + Dat bai d6 xe 3,10 0,37
9 | Pit co quan, tru sé 12,26 1,47
10 | DAt an ninh 0,83 0,10
11 | Pat qudc phong 35,52 4,26
12 | Pit di tich, ton giso 61,72 7,40
13 | Pét dao tao nghién ctru 0,45 0,05
14 | Pat khu dich vu du lich 24,73 2,97
15 | Bdi bién 2,08 0,25
16 | Pét 1am vién - cong vién doi 353,51 42,39
16.1 | Pat 1am vién 235,15 28,20 90,44
16.2 | Dat cay xanh sir dung han ché 1 77,05 9,24 29,63
Pit cdy xanh sir dung han ché 2 (Du
16.3 | an khu du lich H5 May thuc hién theo 41,31 4,95 15,89
QHCT 1/500 da duyét)
17 | Mat nuéc 79,52 9,53
Tong cong 834,00 834,00 100,00

4. Chi tiéu quy hoach sir dung dat:
4.1. Pat nhém nha é:

4.1.1. Pit nhém nha ¢ hién trang:
- Mat do xay dung gop tbi da: 80%.

- Tang cao t6i da: 5 tang (riéng doi voi chung cu tang cao t6i da 19 tang).

- Hé s6 st dung dat t6i da: 4 1an (riéng doi véi chung cuw dp dung theo Quy dinh

hién hanh).

- Khoang lui: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
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4.1.2. Pit nhém nha ¢ quy hoach mdi:

- Mat d6 xay dung gop tbi da: 30%.

- Tang cao tbi da: 3 tang.

- Hé sb sur dung dét t6i da: 0,9 lan.

- Khoang lui: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
4.1.3. Pdt hén hop nhém nha é va dich vu:

- Mat d6 xay dung gop tbi da: 60%.

- Tang cao tbi da: 6 tang.

- Hé sb st dung dat tbi da: 3,6 1an.

- Khoang 1ui: ddm bao theo QCVN 01:2021/BXD.
4.2. Pat khu dich vu:

- Mat do xay dung gop tbi da: 80%.

- Tang cao t6i da: 23 tang.

- Hé sb su dung dat tbi da: 11,7.

- Khoang Iti: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
4.3. Pét vin hoa, y té, giao duc

- Mat do xay dung gop t6i da: 40% d6i v6i cong trinh xay méi; 60% ddi voi
cong trinh hi¢n hitu cai tao.

- Tang cao tdi da: 4 ting.

- H¢ so sur dung dat to1 da: 1,6 1an d61 voi cong trinh xay moi; 2,4 lan doi voi
cong trinh hién hiru cai tao.

- Khoang lui: ddm bao theo QCVN 01:2021/BXD.

4.4. Pat quang truong: Bo tri cong trinh diém nhan, biéu twong cho khu vyc
két hop dich vu cong cong.

- Mat d6 xay dung gop toi da: 10%:.

- Tang cao tdi da: 3 tang.

- Hé s6 sur dung dat toi da: 0,3 1an.

- Khoang Iti: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.

4.5. Pat cay xanh sir dung cong cdng: B) tri cac cong trinh dich vu phuc vu
cac nhu cau thiét yéu trong khu cong vién, cdy xanh (nha v¢ sinh cong cong, choi
nghi chan, cac ki 6t):

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 5%.

- Tang cao tbi da: 2 tang.



- Hé sb st dung dat toi da: 0,1 1an.

- Khoang lui: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
4.6. Pit co quan, tru so; dat an ninh:

- Mat d6 xay dung gop tbi da: 60%.

- Tang cao tbi da: 6 tang.

- Hé sb sur dung dét t6i da: 3.6 lan.

- Khoang lui: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
4.7. Pt di tich, tén gido:

- Mat do xay dung gop tbi da: 50%.

- Tang cao toi da: 7 ting. Poi voi cac cong trinh dic biét nhu thap, tuong, ...
Tang cao to1 da danh gié theo tirng cong trinh cu thé.

- Hé sb str dung dat t6i da: 2,0 lan.

- Khoang 1ui: ddm bao theo QCVN 01:2021/BXD.
4.8. Pat dao tao nghién ciru:

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 60%.

- Tang cao tdi da: 11 tang.

- Hé sb sur dung dét t6i da: 6,6 lan.

- Khoang Iti: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
4.9. Pat khu dich vu du lich:

- Mat do xay dung gop tbi da: 25%.

- Tang cao t6i da: 28 tang.

- Hé sb str dung dat t6i da: 7,0 lan.

- Khoéng Iui: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
4.10. Pit ciy xanh sir dung han ché:

- Mat do xay dung gop tbi da: 15%.

- Tang cao tdi da: 6 tang.

- Hé s6 sur dung dat toi da: 0,3 1an.

- Khoang Iti: dam bao theo QCVN 01:2021/BXD.
5. Quy hoach phan khu chirc nang:

Do an Qiéu chinh tong thé quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Nui Lon - Nui
Nhd, thanh pho Viing Tau dugc chia thanh 10 phan khu dugc cu thé nhu sau:

5.1. Khu vwe Nui Lon:
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- Khu Bai Dau (Z1): Tong dién tich 79,95 ha; Dan s6: 3.300 nguoi; Chirc ning
1a khu & két hop dich vu du lich, vui choi giai tri.

- Khu Sao Mai (Z2): Téng dién tich 42,49 ha; Dén s6: 2.400 nguoi; Chuc nang
la khu lang chai hién trang cai tao va mo rong, & két hop khai thac du lich dich vu
lang chai, DV thuong mai.

- Khu Lé Loi (Z3): Téng dién tich 95,84 ha; Dan sb: 13.700 nguodi; Chirc nang
la khu & hién trang cai tao mé rong.

- Khu Bagh Dinh (Z4): Téng dién tich 71,27 ha; Qﬁn ,sé: 1.100 nguoi; Chuc
nang 1a khu & két hop du lich van hoa, cang tau khach quoc té (khu do thi trung tam
nui Lon).

- Congvién d6i Nwi Lon (P): Tong dién tich 323,45 ha; Chirc ning 1a cong vién
doi két hop dich vu vui choi giai tri.

5.2. Khu vue N1i Nho:

- Khu Mii ba (Z5): Tong dién tich 14,42 ha; Déan so: 1.370 nguoi; Chirc nang
1a khu bén tau canh ngam, dich vu cong cong, thuong mai, du lich, két hop ¢ hién
trang.

- Khu Phan Chu Trinh (Z6): Téng dién tich 19,89 ha; Dan sd: 3.100 nguoi;
Chirc nang 1a khu & hién trang cai tao va xay maoi.

- Khu Bai Sau (27): Tong dién tich 59,86 ha; Dan s6: 30 ngudi; Chirc nang 1
khu du lich dich vy, di€ém nhan d6 thi (khu d6 thi trung tdm Nui Nho).

- Khu Béi Dira (Z8): Tong dién tich 32,47 ha; Dén s6: 1.000 ngudi; Chirc nang
1a khu & hién trang két hop du lich, ton gido.

- Congvién d61 Nui Nho (F): Tong dién tich 94,36 ha; Chirc ning 1a cong vién
doi két hop dich vu vui choi giai tri.

6. Giai phap to chirc khong gian, kién triic, cainh quan:
Khu vye quy hoach Nui Lén — Nui Nho duge chia thanh 03 khong gian chinh:

- Khong gian kién trac canh quan khu vuc ven bién: T6 chirc cac khong gian
lan bién tai cac vi tri c6 bai da, bai sinh khong thuan loi cho tim bién, khong anh
hudéng dén moi truong tu nhién; cai tao chinh trang cac khu vuc hién hiru, tao 1ap
khéng gian kién tric canh quan, khong gian cong cong.

- Khong gian kién trac canh quan khu dan cu hién hiru dén chéan nui: T chirc
canh quan cac truc dudng chinh theo timg khu vuc. B6 tri thém cac bai d6 xe gan két
cac loai hinh dich vy, cac khong gian md, khong gian cong cong trén tuyén dudng
ven bién Ha Long, Tran Pha. Xay dung cac cong trinh diém nhan khu vuec tai cc vi
tri thuan lgi ven bién va trén niii, khuyén khich cac cong trinh 16n, hop khéi. Déi véi
cac khu dan cu hién hiru tudn thu 19 gidi theo quy hoach, cai tao chinh trang khong
gian kién tric canh quan, bé tri thém cac tién ich, khong gian cong cong cho do thi.



- Khéng gian kién trac canh quan khu vuc céng vién ddi: Hinh thanh cc du 4n
du lich dang cap trén Nui Lén, Nui Nho, tao nén nhimg t6 hop, chudi cong trinh kién
tric dé nhan dién va tao tinh hép dan cho khu vyc. Hinh thanh cic truc giao thong
dung dic trung vé canh quan, cic tuyén giao thong bo tir dudng Ha Long, Tran Phu,
Lé Loi, Phan Chu Trinh 1én cac dudng Vi Ba, Hai Pang. T6 chuc céac 16i di gan vao
vach da, cac diém check in tha vi cho nguoi dan va du khach. Bdi voi cac khu vuc
thugc dat 1am vién thyc hién theo dé an du lich sinh thai thué méi truong rimg theo
luat Lam nghiép.

7. Thiét ké dé thi va kién tric canh quan:
7.1. Truc canh quan:

Truc thuong mai dich vu: Puong Ha Long, Tran Phu, Lé Loi, Phan Chu Trinh;
khai thac loi thé canh quan, phat trién dich vu du lich tai cac tuyén dudng nay. Tao
duoc su déng b, tinh lién tuc, dé nhan dién dinh huéng kién trac chinh, cong trinh
diém nhan cho cac truc duong chinh. Khuyén khich khai thac thuong mai dich vu tai
tang 1 cac cong trinh. Cong trinh thuong mai dich vu khuyén khich céc cong trinh
16n, hop khdi. biac biét cac cong trinh xung quanh di tich phai dam bao hinh thirc
kién trac hai hoa tong thé vé phong cach, mau séc.

Tryc canh quan: Buong Ha Long, Tran Phu 1a cac tuyén canh quan ven bién;
duong Vi Ba, duong Hai Dang la tuyén canh quan ddi. Céc truc canh quan trén ciing
1a nhing tuyén duong di by, dap xe thi vi danh cho nguoi dan cing nhu khach du
lich. B6i véi tuyen canh quan bién han ché x@y dung cong trinh cao tang c6 mat dimg
trai dai che chin tam nhin, huéng gié, chia cat khong gian trong do thi véi khong gian
bién; khuyén khich xay dung cong trinh theo hudng vudng goc voi bo bién. Di véi
cac cong trinh trén nai, ven tuyén canh quan doi, han ché xay cao tang, hinh thai kién
tric hoa hop v6i mdi trudng xung quanh, tranh xay dung cac cong trinh c6 khéi tich
16n, anh huong dén dia chat khu vuc.

Truc giao thong ding: tai khu Sao Mai, Bai Dau, Bach Dinh, Bai Sau la tuyén
duong di bo két no1 khong gian khu vuc dudi chan nui 1én duong chinh trén nii.

7.2. Céng trinh diém nhdan:

- Hinh thanh mot sb cong trinh diém nhén, biéu tuong cua khu vuc va thanh
phd Viing Tau tai: cong vién Tao Phung - d6i Con Heo, khu du lich miii Nghinh
Phong - Hon Ba, khu cang tau khach quoc té & Bach Dinh, khu vuc 14n bién Sao Mai;
cac khu vyc nay c6 quy dat rong, gin voi canh quan dac biét, dia hinh dac trung nhét
ctia thanh phé Viing Tau, ¢6 hudng nhin rong ra bién.

- Kién trc, hinh khéi cong trinh c6 tinh doc dao phut hop chirc nang cong trinh,
hai hoa khong gian chung, khuyén khich cong trinh phu hop khi héu bién.

- Y tudng kién tric cong trinh diém nhan vira mang tinh dic trung cia khu vuc
vira mang tinh nhén dién cho cong trinh diém nhan. Céc cong trinh kién trac diém
nhan phai dugc t6 churc thi tuyén kién tric theo quy dinh cta Luat Kién truc.

7.3. Quy dinh vé khodng cdch giita cdc c¢ong trinh:



- Cac khoang khong gian m¢ dugc quan ly thong qua viéc xac dinh khoang
cach gilra cac cong trinh cao tang va to chire xen k& nhau, thé hién y tudong cac khoi
mo ra vé phia mit bién nham t6i wu héa canh quan cua khu vuec.

- Mat dung d6i voi 2 1§h01 cong trinh canh nhau: T6 chirc khoang khong gian
mo gitta cac khoi cao tang dé tao dugc khong gian thong thodng tir cac hudng nhin
khéc nhau.

- Mat bang do6i voi 2 khoi cong trinh canh nhau: Bo tri cac khéi cao tang nam
so le nham tao t61 da khong gian mo.

1.4. Cac khu vuc khong gian mo'.

- Cac khong gian mo nhu vuon hoa, cong vién, quang truong c6 y nghia quan
trong ddi voi do thi, 14 noi danh cho nguoi dan dia phuwong va du khach giao tiép, sinh
hoat cong dong, nghi ngoi dé tan huong diéu kién khi hau tu nhién cia ving ndi va
bién.

- Khai thac nét dic trung, da dang cta khu vuc (NGi Lon, Nui Nho, bién Bii
Sau) tao nén strc hép dan bdi nhiéu loai hinh cam nhén canh quan khac nhau, thiét ké
canh quan can hai hoa gitr gin nhimg gia tri dic trung cua khu vuc.

- Thiét lap cac khong gian cong cong gan voi bai tam két ndi véi 16i di bd
xubng bién.

- Cong vién ddi: Khai thac khong gian mang xanh tu nhién khu vuc Nui Lén,
Nui Nho cho céac hoat dong vui choi gidi tri, nghi ngoi thu gian két hgp du lich sinh
thai, tai tao nang lugng tich cuc cho ngudi dan va du khach.

7.5. Mdt dé xdy dung, tang cao, hé sé si dung dat:

No6i dung céc chi tiéu vé MPXD, tﬁng cao, hé sb sur dung dat tung khu dat duoc
cu thé theo phu luc dinh kém Phu luc 4: Bang théng ké chi tiéu kinh té k§ thuat toan
khu trong Thuyét minh d6 an.

7.6. Tang ham:

Viéc xac dinh vi tri téng ham s& duoc xem xét, danh giad cu thé tung vi tri trong
qua trinh trién khai cac do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500; vi tri xem xét quy hoach
tang ham phai xem xét vé diéu kién dia hinh, dia chit; phai dam bao ton trong dia
hinh tu nhién, khong san gat trén di¢n rong. Ddi voi cac khu vuce dia hinh c6 do déc
16n khong cho phép xdy dung ting ham.

- Cong trinh céng cong ngdm bao gdm cac cong trinh ¢ chirc ning phuc vu
hoat dong cong cong duoc xay dung dudi mat dat. Sb tang hz‘im tbi da 02 t?mg, vi tri
duong xudng tang ham (ram doc) phai cach chi gioi duong do t6i thiéu 03 m. S6 tang
ham s& duoc cu thé theo timg d6 an quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung dam
bao kha ning dap tmg phuc vu chitc niang chinh cong trinh va giai quyét nhu cau toi
thiéu phuc vu du 4n (néu c6) dé tranh gay ap luc vé chd dau xe cta do thi.

- P6i v6i cong trinh nha ¢ hién hitu, nha & quy hoach xay dung méi: Cho phep
dugc xdy dung ban ham hodc t61 da 1a 01 tang ham. Viéc xay dung tang ham phai
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dam bao khoang i ciing nhu cac quy dinh vé x4y dung ting ham.

- Déi v0i cac cong trinh thuong mai dich vu: Cho phep xay dung tang ham
nhung t6i da 13 02 tAng ham. Viée xay dung tang ham phai dam bao khoang Iui cling
nhu cac quy dinh hién hanh vé xay dung ting ham.

- D6i v6i bai dau xe: Quy hoach bd sung cac bai dd xe ngdm dudi cac khu vuc
vuon hoa, cong vién, quang truong va cac cong trinh cong cong. Cac quy dat dan
dung do thi ndi thanh khuyen khich bd tri bai dd xe ngdm phuc vy nhu cau ban than
va dap tng mot phan nhu cau céng cong.

8. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

8.1. Quy hoach hé thong giao thong:

8.1.1. Puwong bg:

Duong Ha Long: Lo giQi tr 25,0 m + 35,0 m; mat duong tir 15,0 m +~ 25,0 m,
via he tir 2,0 m + 8,0 m; mat cat 2-2.

Duong Tran Pha: Lo gi(:)‘i tr 17,5 m + 25,0 m; mat duong tr 10,5 m <+ 19,0 m,
via hé tr 3,0 m + 8,0 m; mat cat 3-3.

DPuong Phan Chu Trinh: Lo giéj tr 13,5 m = 30,0 m; mat duong tr 7,5 m +
14,0 m, via hé tir 3,0 m +~ 5,0 m; mat cat 3-3, mat cat 4-4.

’Buérng Dinh Tién Hoang: Lo gioi 13,5 m; mat duong 7,5 m, via heé 3,0 m x 2;
mat cat 4-4.
’Buémg Phan B6i Chau: Lo gioi 13,5 m; mat duong 7,5 m, via he 3,0 m X 2;
mat cat 4-4.
’ Puong L€ Ngoc Han: Lo gidi 14,0 m; mat duong 8,0 m, via hé 3,0 m X 2; mat
cat 5-5.

buong LE Loi: Lo gjc'ri tor 15,0 m =+ 22,5 m; mat duong tir 9,0 m + 10,5 m; via
hé tir 3,0 m + 6,0 m; mat cat 3°-3’.

Puong duong SO 1, dudng So 4: Lo gisi 11,0 m, mit dwong 7,0 m, via hé 2,0
m X 2, mat cat 5-5.

By:(‘mg Hai Pang: Lo gidi 11,0 m, mat duong 7,0 m, via h¢ (1,4 m - 3,9 m) x
2, mat cat 5-5.

Budng Hém 220 Phan Chu Trinh: L gidi 11,0 m, mdt duong 7,0 m, via he 2,0
m X 2, mat cat 5-5.

By:(‘mg Hém 444 Tran Pha: Lo gio1 11,5 m, mat duong 7,5 m, via he 2,0 m X
2, mat cat 4-4.

Duong Vi Ba, duong S6 2, duong Tran Xuan Do, duong S6 5, duong Sb 6,
duong SO 7: Lo gidi 11,5 m, mat duong 7,5 m, via he 2,0 m X 2, mat cat 4-4.

Puong S6 3: Lo gidi 10,0 - 11,5 m, mit duong 5,0-7,5 m.
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Puong S6 9: Lo giéi 10,0 m, mat dudng 6,0 m.

Céc tuyén duong hém c6 16 gioi tir 5,0 m - 10,0 m.

8.1.2. Puwong thay:

Bén pha Viing Tau — Can Gio, Bén neo dau Sao Mai-Bén Pinh

- Vi tri: Khu vuc Sao Mai, duong Tran Phi, phuong 5, TP. Viing Tau.
- Pham vi khu d4t du kién khoang 1,7 ha.

Cang tau khach qudc té Viing Tau:

- Pham vi quy hoach: vung dat va ving nudéc tai khu vuc Bai Trudce. Chirc
nang: beén cang khach quoc té phuc vu du lich. Co tau: tai trong 225.000 GT.

- Vi tri, pham vi ranh giai:
+ Phia Pong, Pong Bic: Giap duong Tran Phu;

+ Phia Dong, Dong Nam: Giap khu T6 hop Nha ga Cép treo khu vuce Bai Trudc,
thanh pho Viing Tau

+ Phia Nam, Tay Nam: Giap bién;

+ Phia Ty, Tay Nam: Giap bién;

+ Phia Bic, Tay Bic: Giap bién;

+ Phia Bic, Pong Béc: Giap duong Tran Phu

- Quy mo c6 tong dién tich nghién ciru khoang 120ha.
8.2. Bén bii diu xe:

Khu vyre Niti Nho b6 tri 11 diém dau xe v6i tong dién tich khoang 1,72 ha. Khu
VI.IC’NlCli Lén bo tri 7 diem dau Xxe Vol téng dién tich khoang 1,%9 ha. Trong do6: doc
tuyén duong Ha Long, duong Tran Phu bo tri 9 bai dau xe véi tong dién tich khoang
2,20 ha.

Déi véi cac bai dau xe ven bién doc tuyén duong Ha Long, duong Tran Phu
cho phép xay dung tang ham két hop khai thac dich vu du lich.

8.3. Quy hoach san nén va thodt nuéc mua:
8.3.1. San nén:

Cot khdng ché xay dyng: Theo quy pham hién hanh Cét khong ché xay dung
Hxd = Hmax (1%) + 0.5 m. Cao d6 khong ch¢ xay dung Hxd >= 2,70 m.

Phuong an san nén: Khu vuc quy hoach da sb c6 cao d6 dia hinh > 2,70 m nén
phuong an san nén chung 14 san dip cuc bd tao mit bang xay dung cho timg khu vuec.
Cao dd san nén bam theo dia hinh tu nhién, tranh dao dép 16m, han ché pha v& mat
phu tu nhién. Riéng khu vuc c6 cao dd dia hinh thép < 2.70 m can dugce san d.'flp to1
cao do khong ché dé chéng ngap lut.
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8.3.2. Thoat nwoc muea:

- Khong xa nudc mua ra khu vuc bai tam; Hé théng thoat nudc hién hiru 1a hé
théng thoat chung. Cac khu vuc xay dung moi xay dung h¢ thng thoat nudc gdm
cong tron BTCT, muong bé tong nap dan,... dam bao dugc xay dung hoan chinh va
d6ng bo tir tuyén chinh, tuyén phu, giéng thu truc tiép, giéng k¥ thuat, miéng xa.

-H¢ thng thoat nudc duoc xay dung bang cong tron BTCT va muong BT I}ép
dan két hop cac khe tu thuy dé thu nudc, dam bao ti I¢ thu gom, dau néi véi hé thong
chinh cua khu vuec.

- Tai cac khu vyc nudc mua tir d61 cao chay xuong cong trinh, xay dung muong
xay da hdc co bac ti€u nang dé don nudc va dan vao hé thong thoat nude cua khu
vuc.

- Nui Lon chia thanh 3 lTuu vuc chinh:

+ Luu vyc 1: Khu vuc phia Tay va Tay Nam ctia Nui Lon, nudce thoat truc
tiép ra bién.

+ Luu vuc 2: Khu vyc phia Tay Bic cua cua Nui Lon, nudce thoat Xuéng
duong cong hi¢n hitu ctia duong Lé Loi sau d6 dugc x4 ra song Bén Dinh.

+ Luu vuc 3: Khu vyc phia Nam va dong Nam ctua Ni Lon, nudce thoat truc
ti€p ra bién.
- Nui Nho lam 2 luu vuc chinh:

+ Luu vuc 1: Khu vyc phia BPong va Bong Nam ctua Nui Nhé , nudce thoat
tryc tiép ra duong cong duong Phan Chu Trinh va thoat ra ho diéu hoa nudc mua
Bau Sen va ho A Chau.

+ Luu vuc 2: Khu vuc phia Tay cua ctia Nui Nho , nude thoat xuong muong
hién hiru va doé truc ti€p ra bién.

8.4. Quy hoach hé théng cdp nudc:

‘Tiéu chuan cap nude: 180 lit /nguoi.ngay (100% dan s6 duoc cap nuoc). Tong
nhu cau dung nude toan khu khoang: 7.000 m3/ngd.

Ngudn nuéc: duoc lay tir cac nha mdy cap nudc HO Da Pen: thong qua hé
théng tram bom ting ap va mang ludi cap nudc hién hitu caa thanh phd Ving Tau,
truc tiép cho khu quy hoach 1a cac tuyén dng cip nuéc phan phdi hién hitu trén cac
tuyén duong: Tran Pha, Ha Long, Phan Chu Trinh, Pinh Tién Hoang, Ba Tri¢u, Lé
Loi.

Giir nguyén mang lu6i duong éng cap nudc hién hiru trén cic tuyén duong
hién trang nhu Tran Pha, Ha Long, Phan Chu Trinh, Pinh Tién Hoang, Ba Triéu, Lé
Loi.

B6 sung mot sb tuyen 6ng cap nudc mai tai cac khu dan cu phat trién méi,
cling nhu cai tao cac tuyén 6ng hién hitu bi anh huong khi cai tao hé thong giao thong.
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Hién ap luc trong cac tuyén dng cip nudéc hién hitu trong khu vuc duoc 1y tir
tram bom ting ap tai dudng Nguyén An Ninh cach khu vuc khoang 1,0km, do vay ap
lyc hién cap duogc 1én téi khu vire co cao d¢6 30m. Do vay ddi véi khu vuc trong quy
hoach c6 cao d6 >30 m duoc bd sung cac tram bom ting ap.

Khu vge Nui Lon xay dyng 2 tram bom tang ap chinh, cung cap cho nhiing
khu vie ma hé théng ap luc nude chung cua thanh phd khong cung cip duoc.

Khu vye Nai Nho bO?tl‘l 2 tram bom tang ap chinh. Cac khu vyc cuc b xay
dung tram tang ap riéng (thé hién trong quy hoach chi tiét va du an dau tu cu thé ¢
giai doan sau).

Céc tuyen ong cap nudc xay dung mai s dung 6ng HDPE, két ndi theo mang
vong, trir 1 s6 tuyén nhanh cuc bd co chiéu dai nho hon 150m sir dung mang cut.

Tai cac tram bom ting 4p lap dit cac may bom bién tan dé diéu tiét nudc cap
theo yéu cau thuc te.

Ap lyc tai cac tuyén 6ng nhanh diém bat lgi nhat téi thiéu 1a >10m.
Cép nudc chira chay:
- Luu lwong mdi dam chay 1a q=25 I/s. S6 dam chay dong thoi 1a 02.

- Mang ludi cap nudc chira chdy 1a mang hdn hop giira sinh hoat va chita chay,
duoc tinh toan trudng hop cé chay trong gior dung nudc 16n nhat. Khi ¢ chay xe ctiu
hoa lay nudc tir cac tru ctru hoa dit trong mang ludi dé chira chay, két hop vai viéc
b sung nguon tir cac hd canh quan, hd boi tai cac du an trong khu quy hoach va cac
ho cua thanh phd nhu hd Bau Sen, hd Bau Triing, hd A Chau,... cling nhu két hop voi
cac don vi quan 1y rimg, cac don vi quan doi dong trén dia ban, dé dam bao phdi hop
trong cong tac phong chdy chira chay rung.

- Céc khu du lich, cac don vi trang bi cac thiét bi phong chay chita chay nhu
may bom luu dong du phong.

- B4 tri cac tru cru hoa ¢ duong kinh >100 mm doc theo cac tuyén dng chinh
véi khoang cach theo TCVN 06-2022 Phong chay chita chay, khoang céach cac tru
ctru hoéa khong 16n hon 150m/1 tru.

8.5. Quy hoach hé thong cdp dién va chiéu sing dé thi
Tong cong suat dién yéu cau: 57.500 KW.
Nguén dién cép cho khu vuc Nui Lon, Nu1 Nho duoc léy tir tram bién ap trung

gian 110 kV/22 kV Viing Tau - 2 X 63 MVA va tram bién ap trung gian 110 kV/22
KV Thang Tam - 2 x 63 MVA qua céac tuyén trung thé 22 kV dan téi.

Theo quy hoach phat trién va cai tao ludi dién tinh Ba Ria — Viing Tau giai
doan 2016— 2025 c6 xét dén nam 2035 da dugc UBND tinh phé duyét, sé xay dung
tram bién 4p trung gian 110 kV/22 kV Sao Mai Bén Pinh — 1 x 63 MVA (2 x 63MVA
sau 2025). Khu vuc Nui Lén s& dugc cap dién tir tram bién 4p trung gian nay dé giam
tai cho tram 110/22 kV Viing Tau.
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Céc cong trinh luéi dién tuan thi theo quy chuan, tiéu chuan nganh dién, trong
d6 cac tuyén trung, ha ap di trong cac hao, muong cap hodc trong tuynel ki thuat theo
ban d6 tong hop dudng day dudng 6ng. Toan bo ludi dién 22 kV dugc két ndi dang
mach vong, van hanh hé dé dam bao dy phong su cb.

Cong suat dién khu vuc Nui Lon di dau tu twong doi day du; tiép tuc dau tu bd
xung h¢ thong dién cho cac du an khu dan cu va thuong mai, dich vu du lich dy kién
quy hoach. Lap dat thém cac tram bién ap cho khu vuc quy hoach mdi, cong suat
tram bi€n ap dugc tinh todn cu thé ¢ giai doan sau quy hoach nay.

Hé thdng chiéu sang trong khu vuc quy hoach duogc di ngam. Cac tuyén dién

chiéu sang duong su dung cap cap ha thé rudt dong CU/XLPE/PVC-0,6KV, ludn
trong ong HDPE chon dudi dit.

8.6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

Tong nhu cau: thué bao di dong 1a 48.400, thué bao c¢o dinh 1a 8.580, thué bao
internet 1a 17.160.

H¢ théng thong tin lién lac khu quy hoach dugc ghép ndi vao trung tim vién
thong cua vién thong TP Viing Tau — Tinh Ba Ria-Viing Tau.

8.7. Quy hoach hé thong thodt nwéc thdi, qudn ly chit thdi rin (CTR) va
nghia trang:

8.7.1. Hé théng thodt nwde thai:

~ Tiéu chuan thoat nudc sinh hoat > 80% lugng nudc cap. Ti 1¢ thu gom 100 %.
Tong luu lwong nude thai sinh hoat khoang 5.100 m3/ngd.

Quy hoach thoat nudc thong nhét theo dinh hudng thoat nudce ciia quy hoach
chung thanh ph6 Viing Tau va dy &n thodt nudc duge dau tu xay dung:

-He¢ thong thoat nudc cua thanh phd Viing Tau la hé thong nudc nira riéng (cac
tuyén cong thu gom 1a tuyén cong chung, hé thong cong bao tach dong két hop tram
bom tai cic cira xa nudc mua dé thu nude thai dua vé nha may xir 1y tap trung tai rach
Ba).

- Tai cac cong trinh va cac du an cuc bd nudc thai duge xur 1y bude 1 dat quy
chuan xa thai theo quy dinh cua thanh phd, trude khi xa ra h¢ thong thu gom cua
thanh phd.

- Cac khu du lich (hd May... & trén dinh x4y dung tram xur 1y cuc bd riéng).

- Cac khu vuc con lai tat ca nude thai duoc thu gom vao cac duong cong thoat
chung, dau ndi1 vao cac cong thoat nudce cua thanh pho va dua vé khu xur 1y tap trung
cua thanh pho tai ho Rach Ba.

- Toan by nudce thai tai cac cong trinh phai dugce xtr Iy budce 1, theo quy dinh
ctia nganh moi truong cua thanh pho trudce khi x4 hé thong thu gom.

8.7.2. Chét thai rin:
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Chat thai re‘m’ sinh hoat : 1,3 kg/ngudi/ngdy dém. Chat thai ran cong cong va
dich vu: 36,0 - 38 tan/ngay dém.

Chét thai ran sinh hoat dugc phén loai tai nguon. C6 2 thanh phan CTR: CTR
hitu co va CTR v6 co. CTR hitu co duoc thu gom van chuyén 100%. CTR v6 co (thuy
tinh, nhya giay, kim loai...) dugc thu gom trao d6i dé tai ché ngay tai noi phat thai
nham giam khéi luong van chuyén.

Céc khu du lich b6 tri cac diém tap két CTR riéng, cac khu dan cu duogc thu
gom tai cong trinh, hang ngay xe chuyén dung s€ van chuyén dén khu xir Iy CTR cua
tinh dé xur Iy chung tai Khu xur 1y chét thai xa Toc Tién, thi x Phu M.

9. Pé xuat gidi phap bao vé moi truong:

Nhitng van dé moi trudong can giai quyét trong qua trinh quy hoach va dau tu
xay dung nhu chat luong mdi trudng nudc (nudc mat, nude ngam), nudc thai, chat
thai, chat lugng moi truong khong khi, tiéng on,...Cac giai phap phong ngira, giam
thiéu va khac phyc tic dong nhu sau:

Giai phap quy hoach xay dyng nhim giam thiéu va khic phuc céc tac - dong va
dién bién moi trudng: quy hoach str dung dat hop 1y, c6 hiéu qua; giai quyet van dé
tang nhiét bang giai phap phat trién cay xanh; quy hoach hop Iy cac h¢ thong ha tang
k¥ thuat; giam thiéu anh hudng cta bién doi khi hau.

Co6 giai phap ky thuat dé kiém soat 6 nhiém, phong tranh, giam nhe thién tai
hay tmg pho su cd méi truong, kiém soat cac tac dong moi truong: quan 1y chét thai
(nude thai va rac thai) nghiém ngat theo ding quy dinh cua phap lut hién hanh dé
bao vé ngudn nudc; kiém soat 6 nhiém khong khi, nude mit.

C6 ké hoach quan 1y va giam sat moi trudng: quan trac chat lugng khong khi,
nudc mat, nude thai sau xir 1y; gidm sat moi trudng chat thai ran.

10. Cac dv 4an wu tién dau tw va nguon lwe thue hién:

10.1. Cdc chwong trinh, danh muc diy dn wu tién ddu tw: Thyc hién theo
Chuong trinh phat trién d6 thi thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau giai doan
2020-2035 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 1351/QD-UBND ngay
28/4/2022, cu thé:

Stt Hang muc 220 02 ;5_ Sau 2035
1 | Céac khu &
Chinh trang cdc nhom nha & hién trang X
Kéu goi dau tu xay dung cac khu vuc quy hoach « «
nhém nha & quy hoach
2 | Cong trinh gido duc
Kéu goi dau tu xay dung trudng lién cap (khu dat X
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Stt

Hang muc

2024 -
2035

Sau 2035

Nha van hoéa thanh nién)

Pau tu xdy dung truong tiéu hoc Hoa Binh

Cong trinh van hoa

Dau tu chinh trang cac cong trinh van hoa

Cac du an cong vién cay xanh

Chinh trang cai tao cac khu CVCX hién hitu

Xay duyng cong vién cay xanh

Keéu goi dau tw cac du an

Cong trinh dich vy

Cong trinh dich vu du lich

Quang truong khu Sao Mai

D 4n diu tw cAc tuyén dwong giao thong chinh
va ha tang k¥ thuit doc cac tuyén duong

Tuyén dudng dau
duong Hai Dang

Hém 220 Phan Chu Trinh

tuyén dudng coéng cong di qua du
an khu du lich H6 May

Mo rong cac tuyén dudng hién hiru theo 10 gidi
quy hoach

Céc tuyén duong méi theo quy hoach

Bii db xe doc dudng Tran Pha va Ha Long

Chuéin bi ky thuit dit xdy dung

Duy tu, stra chira, nang cap h¢ thong thoat nude
mua trén cac tuyén duong hién hiru

X4y dung hé thdng thoat nude khu vuc phat trién
m&i theo quy hoach do thi va giao thong.

Cap nudc

Duy tu, stra chira, nang cap hé thong cap nudc cii

Xay dung khu vuc hé théng cap nudc méi theo
quy mo phat trién d6 thi va giao thong dap tng
nhu cau sir dung cta dan cu ciing nhu dong bd ha
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Stt Hang muyc 22002;5' Sau 2035
tﬁng.
9 | Thoat nuwérc thai
Duy tu, stra chita, nang cip hé théng thoat nude cii X
- Xay dung hé théng thoat nudc cho khu vuc phat
trién maoi1 dam bao tinh dong bd ha tang theo hé X X
thong giao thong
10 | Cap dién
Nang cap mot so dudng day hién hitu X
Déu% tu mot sd tuyén duong ddy dién sinh hoat « X
chi€u sang
X4y mdi cac tram ha thé 22/0,4kV
Ngam hoa duong day tai mot s6 truc chinh d6 thi
11 | Thong tin lién lac
Ngam hoa dudng ddy tai mot s6 truc chinh d6 thi X X
12 | Méi truong
Pau tu tiing budc cic cong vién cdy xanh tap trung X X

10.2. Nguén lyc thye hi¢n: Thuc hién dong bo nhiéu giai phap tao nguon luc
phat trién do thi nhu ngudn lyc tir dat dai, két hop von ngan sach nha nudc, von dau
tu nude ngoai, von cia cac thanh phan kinh té khac va ngudn luc trong dan dé thuc
hién.

~ 11. Thanh phan ho so' kém theo Quyét dinh: Ban v& do an, Thuyét minh
tong hop va Quy dinh quan ly.

Piéu 2. Quy dinh chuyén tiép va cc néi dung lién quan khac:

1. Quy dinh chuyén tiép:

Pdi véi cac d6 2’11} quy hpach chi tiét ty 1€ 1/500 cua cac dy an dau tu da duoc
co quan nha nudc co tham quyén phé duyét theo dang quy dinh, con hi¢u lyc thi hanh
trudce thot diém do6 an quy hoach nay duge phé duyét thi tiép tuc thyc hién theo quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va du ér} dugc duyét trude do. Tru:(‘rng hop c6 di€u chinh
quy hoach thi phai tuan thu theo d6 an dugc phé duyét theo Quyét dinh nay.

2. Quy dinh lién quan khac:

- Céc quy dinh cy thé khac ap dung cho tung khu vuyc, tung 16 dat va ting cong
trinh ngoai viéc tuan thu ndi dung Quyéet dinh nay, phai tuan thu ndi dung Thuyét
minh va Quy dinh quan Iy kém theo d6 an quy hoach dugc duyét.



18

- Céc chi tiéu sir dung dat thé hién trong hd so d6 an quy hoach nay 1a quy dinh
t6i da; qua trinh trién khai cac d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (ké ca viéc diéu
chinh) ciing nhu cac du an dau tu trong khu vuc, UBND thanh phb Viing Tau phai
tinh toan mat d6 xay dung, ting cao va hé sb str dung dat; ddm bao tuan thu tuan thu
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung hién hanh; céc chi tiéu theo quy
hoach tong thé hai hoa vé khong gian kién trac, canh quan chung.

- Pi voi dién tich dit co diéu chinh vé chirc nang, chi ti€u st dung dét so vai
quy hoach duoc duyét trude ddy thi co quan quan 1y nha nudc vé dit dai xac dinh
nghia vu tai chinh dat dai phat sinh (néu c6) dé ngudi sir dung dat phai nop bd sung
s6 tién phat sinh vao ngan sach nha nude theo quy dinh khi giai quyét cac thi tuc lién
quan.

- Cac khu vyc thudc pham vi quy hoach dat lam vién duoc xac dinh theo quy
hoach tinh Ba Ria — Ving Tau thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 phai thuc
hién theo cac quy dinh phap luat vé Lam nghiép.

- Béi voi cac khu vue cong vién cdy xanh st dung han ché; cac khu vuc hién
trang 1a dat rimg thi khi trién khai thuc hién du an va dau tu xdy dung phai thuc hién
thu tuc theo quy dinh Luat Lam nghiép trudc khi giai quyét cac thu tuc vé dat dai,
xay dung theo quy dinh.

- Pat xay dung nha ¢ tai dinh cu, nha & xa hoi (néu cO) duoc xem xét lua chon
tai cac vi tri quy hoach “Pat nhém nha & quy hoach”; khi dau tu xay dung khu nha &,
khu d6 thi cu thé thi chu dau tu du an phai tuan tha cac quy dinh hién hanh.

- Khi tham dinh, phé duy¢t cac quy hoach chi tiét ty 18 1/500; chap thuan cac
du an dau tu va cap phép x@y dung trong pham vi d6 an nay, cac co quan co tham
quyen phai cin clr vao ngudn gdc va muc dich st dung dat tai ho so giao dat cho thué
dat dé thuc hién phu hop voi cac quy dinh phap luat lién quan. Cac du an dau tu tai
cac 6 quy hoach dat hon hop nha ¢ va dich vu phai can cir vao gidy to phap 1y vé
quyén st dung dat; dong thoi thuc hién theo quy dinh chi tiét tai Quy dinh quan 1y
kém theo Quyét dinh nay.

- Khi thyc hién thi tuc vé dau tu x4y dung va thi tuc vé dat dai (ké ca viée diéu
chinh dy an cé lién quan dén viéc diéu chinh chirc nang, chi tiéu st dung dét so véi
quy hoach chi tiét 'ty 1€ 1/500 va dy an trude day duge duyét), ngoai viée phai tuan
tht n6i dung Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach nay, phai thuc hién trinh ty tha
tuc theo dung quy dinh tai Luat Pau tu, Luat Dat dai va phap luat hién hanh lién quan
khac.

- Quy hoach phan khu khong xét chi tiét dén timg thira dat ma chi dugc xem
xét trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hodc lap dy 4n dau tu, nén sau
khi do 4n quy hoach nay duoc phé duyét, phai thuc hién thu tuc dat dai, xdy dung
theo dung muc tiéu st dung dat nha nudc da giao, cho thué.

- Pbi véi dat quc phong, dat ton gido, dat di tich thé hién trong d6 an quy
hoach phan khu chi 1a twong do6i. Ranh gidi, dién tich chinh x4c dugc x4c dinh theo
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gidy to phap 1y duoc co quan c6 thidm quyén xac nhan. Trong d6, dat qudc phong phai
trén co sé phit hop Quyét dinh s6 47/QD-TTg ngay 09/5/2024 ctia Thi tuéng Chinh
phu.

- Péi véi cac 0 phd quy hoach “Pat hdn hop nhom nha & va dich vu”: Viée
kiém soat dan s6 bang Heé s6 str dung dat chirc nang ¢ (lan) trén nguyén tic khong
vuot dan s quy hoach trong timg khu (Zone) va loai hinh str dung chirc ning dich vu
thwong mai khac dugc xac dinh theo nhu cau thyc té va do chii dau tu dé xuét trong
qua trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 hodc 1ap du an dau tu xay dung duoc cap
tham quyén chap thuin theo quy dinh hién hanh, trong d6 ty 18 & tbi da 40%.

Piéu 3. T6 chirc thue hién:
1. Trach nhiém cta S¢ Xay dung:

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta s6 liéu, cac chi tiéu quy hoach trong
Quyeét dinh nay (So li€u trong T trinh, B4o cdo tham dinh va van ban tham muu cta
S¢ Xay dung phai thong nhat vai Quyét dinh).

~ - Hoan chinh hé so, dong giéiu tham dinh hé s0 quy hoach theo ding n¢1 dung
Quye¢t dinh phé duyét nay; giri ho so quy hoach dén cac co quan lién quan va t6 chirc
luu trit theo dung quy dinh.

- Chu tri, phdi hop véi UBND thanh phd Viing Tau t6 chirc cong bd, cong khai
quy hoach dugc duyét theo quy dinh.

2. Trach nhiém caa UBND thanh phd Viing Tau:

- Quan 1y su dung dat theo dung quy dinh cua Luat Pat dai, Luat Lam nghiép
(d6i voi cac khu dat c6 nguon goc hién trang 1a dat rimg).

- TQ chtrc 1ap, phé duyét ho so cim mdc gidi, trién khai cim mdc ngoai thuc
dia theo d6 an quy hoach duoc duyét theo dung quy dinh.

- T6 chire 1ap quy hoach chi tiét, quan 1y thuc hién quy hoach, cung cap thong
tin quy hoach va gioi thiéu dia di€ém theo dung ndi dung do an quy hoach duoc duyét.

Piéu 4. Hiéu luc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va cham dut hiéu lec Quyét dinh sb
2283/QD-UBND ngay 9/10/2013 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé
duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Ni Lon — Nai Nho, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau va Quyét dinh s6 1147/QD-UBND ngay 05/6/2014 cia
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét Quy dinh quan Iy theo db an quy hoach
phan khu ty 18 1/2000 Nai Lén — Nai Nho, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau

Piéu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam déc cac so: Xay dung,
Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao thong van tai, Cong
Thuong, Van héa Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phét trién nong thon; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau va Tha trudng cac sd, nganh, don vi co
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lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 5 ;
- Chu tich UBND tinh (b/c); KT.CHUTICH s

- Luu: VT-TH2,TH5,

Nguyén Cong Vinh
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